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 TEHNISKƖS APSEKOŠANAS ATZINUMS 

 

 

 
 

SATURA RĀDĪTĀJS 

 

 

 

1. Ɯkas būvkonstrukciju apraksts ar novƝrtƝjumiem. 
2. TehniskƗs apsekošanas atzinums ar slƝdzienu. 
3. VƝrtƝtƗja neatkarƯbas apliecinƗjums. 

 
 

 

PielikumƗ:  
 Apsekošanas uzdevums; 

 
 FotofiksƗcijas materiƗli. 
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Pielikums  

Latvijas bǌvnormatƯvam LBN 405-15 
"Bǌvju tehniskƗ apsekošana" 

(apstiprinƗts ar Ministru kabineta 
2015. gada  30. jǌnija 
noteikumiem Nr. 337) 

            
 

Būvinženieris Andris Šumskis LBS sertifikƗts 20-4087; talr. 29274663 

(apsekotƗjs un tƗ rekvizƯti – fiziskƗs personas vƗrds, uzvƗrds, sertifikƗta Nr. vai 
juridiskƗs personas nosaukums, reģistrƗcijas Nr., bǌvkomersanta reģistrƗcijas 
apliecƯbas Nr., juridiskƗ adrese, tƗlruƼa numurs, elektroniskƗ pasta adrese) 

 

TehniskƗs apsekošanas atzinums 

   DzƯvojamƗs mƗjas,  80700081269,  NƗkotnes iela 8, Ķekava , LV-2123___ 
(bǌves nosaukums, zemes vienƯbas kadastra numurs un adrese) 

 
________SIA „Ķekavas nami”, reģ. Nr. 40003359306___________________ 

(pasǌtƯtƗjs, lƯguma datums un numurs) 
 

________RƗmavas iela 17, RƗmava, Ķekavas novads, LV-2111 __________ 
 
Atzinums izsniegts 2017.gada 21.februƗrƯ 
 

Andris Šumskis  
(fiziskƗs personas vƗrds un uzvƗrds vai juridiskƗs personas nosaukums) 

1. VispƗrƯgas ziņas par būvi 

1.1. bǌves veids                         11220103 DaudzdzƯvokļu 3-5 stƗvu mƗjas 

1.2. apbǌves laukums (m2)                                                                        868 

1.3. bǌvtilpums (m3)                                                                                9032 

1.4. kopƝjƗ platƯba (m2)                                                                        2561.9 

1.5. stƗvu skaits                                                         virszemes 3, pazemes 1 

1.6. zemes vienƯbas kadastra apzƯmƝjums                                8070 008 1269 

1.7. zemesgabala platƯba (m2 - pilsƝtƗs, ha - lauku teritorijƗs)                 2281 

1.8. bǌves iepriekšƝjais Ưpašnieks                    Ķekavas pagasta pašvaldƯba 
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1.9. bǌves pašreizƝjais Ưpašnieks                                      DzƯvokļu Ưpašnieki 
1.10. bǌvprojekta autors 

1.11. bǌvprojekta nosaukums, akceptƝšanas gads un datums 

1.12. bǌves nodošana ekspluatƗcijƗ (gads un datums)                                
1.13. bǌves konservƗcijas gads un datums 

1.14. bǌves atjaunošanas, pƗrbǌves, restaurƗcijas gads                              

1.15. 
bǌves kadastrƗlƗs uzmƝrƯšanas lietas: numurs, izsniegšanas gads un 
datums                                         Invent.lieta Nr.1045-001 19.01.2000. 

2. SituƗcija 

2.1. zemesgabala izmantošanas atbilstƯba teritorijas plƗnojumam   

Teritorijas izmantošana un tƗs atbilstƯba teritorijas plƗnojumam, teritorijas 
izmantošanas un apbǌves noteikumiem un normatƯvo aktu prasƯbƗm 

Gruntsgabals ar kad.Nr. 8070 008 1269 atrodas NƗkotnes ielƗ 8, Ķekava, 
Ķekavas pag., Ķekavas nov. KopumƗ apbūves atbilst apbūves 
noteikumiem un normatƯvo aktu prasƯbƗm. 

2.2. bǌves izvietojums zemesgabalƗ 

SarkanƗ lƯnija, apbǌves lƯnija, apgrǌtinƗjumi, bǌves novietnes raksturojums 

 
SituƗcijas plans.
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Ɯka situƝta gruntsgabala vidū.  
Aprobežojumi:  

1.ūdensvads 0,01km (iezƯmƝts shematiski) 
2.gƗzes vads 0,12km(iezƯmƝts shematiski) 
3.siltumtrase 0,01km(iezƯmƝts shematiski) 
4.centrƗlie elekt. 0.4kV kabelis 0.09km(iezƯmƝts shematiski) 
5.kanalizƗcija 0.14km(iezƯmƝts shematiski) 
6.A/S “Lattelecom” sakaru lƯnija 0,01km(iezƯmƝts shematiski) 

2.3. bǌves plƗnojums 

LƯdzšinƝjais bǌves lietošanas veids, bǌves plƗnojuma atbilstƯba bǌves lietošanas 
veidam 

Būve lƯdz šim lietota kƗ daudzdzƯvokļu dzƯvojamƗ mƗja. Būves plƗnojums 
atbilst lietošanas veidam. 
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3. Teritorijas labiekƗrtojums 

Apsekošanas objekta vai apsekošanas priekšmeta nosaukums. 
Ʈss konstatƝto bojƗjumu un to cƝloƼu apraksts, tehniskƗ 
stƗvokļa novƝrtƝjums atsevišƷiem bǌves elementiem, 
konstrukciju veidiem, bǌves daļƗm. AtbilstƯba normatƯvo aktu 
prasƯbƗm 

Tehniskais 
nolietojums 

(%) 

3.1. brauktuves, ietves, celiƼi un saimniecƯbas laukumi 50% 

Gar Ɲkas ieejƗm iet brauktuve (skatƯt fotofiksƗciju F-1;2, lapas Nr.1,2). 
Brauktuve ir no asfalta seguma. ApmierinošƗ stƗvoklƯ. Piebraucamais ceļš no 
dienvidu ielas. 
Gar Ɲkas ieejƗm un uz ieejƗm iet ietve (skatƯt fotofiksƗciju F-1;2;3;4;5;6;7;8, 
lapas Nr.1-4). Brauktuve ir no betona bruģakmens seguma. VietƗm izdrupusi 
virskƗrta. DaļƝji apmierinošƗ stƗvoklƯ. 
SaimniecƯbas laukumu pie mƗjas nav. 
3.2. bƝrnu rotaļlaukumi, atpǌtas laukumi un sporta laukumi   

Nav ierƯkots. 
3.3. apstƗdƯjumi un mazƗs arhitektǌras formas 40% 

Starp ieejas celiƼiem ierƯkots zƗliens ar dekoratƯvo krǌmu stƗdƯjumiem (skatƯt 
fotofiksƗciju F-2-8, lapas Nr.1-4). Ɯkas galos un rietumu pusƝ zƗliens ar 
atsevišƷu koku stƗdijumiem (skatƯt fotofiksƗciju F-1;9-14, lapas Nr.1-7). 
Rietumu pusƝ pie E bloka ierƯkots dekoratƯvais dƗrziƼš (skatƯt fotofiksƗciju F-
14, lapas Nr.7). 

3.4. nožogojums un atbalsta sienas 
 

Nav ierƯkots. 
 

4. Būves daļas 
(Ietver tikai tƗs bǌves daļas, kas apsekotas atbilstoši apsekošanas uzdevumam) 

 
Apsekošanas objekta vai apsekošanas priekšmeta nosaukums. 
Ʈss konstatƝto bojƗjumu un to cƝloƼu apraksts, tehniskƗ 
stƗvokļa novƝrtƝjums atsevišƷiem bǌves elementiem, 
konstrukciju veidiem, bǌves daļƗm. AtbilstƯba normatƯvo aktu 
prasƯbƗm 

Tehniskais 
nolietojums 

(%) 

4.1. pamati un pamatne 20% 
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Pamatu veids, to iedziļinƗjums, izmantotie bǌvizstrƗdƗjumi, to stiprƯba, 
hidroizolƗcija, drenƗža, bǌves aizsargapmales, Ɨrsienu aizsardzƯba pret 
mitrumu. 
Gruntsgabala ģeomorfoloģiskais raksturojums; ģeodƝziskais atskaites punkts 
(sienas vai grunts repers, marka, poligonometrijas punkts) absolǌto augstuma 
atzƯmju noteikšanai. Zemes virsas absolǌto atzƯmju robežas izpƝte teritorijƗ. 
Veiktie lauka un kamerƗlie ģeotehniskƗs izpƝtes darbi un palƯgdarbi: izstrƗdnes, 
lƯmetƼošana, laboratorijas analƯze, to apjomi. Nogulumu veidi grunšu izpƝtes 
areƗlƗ, gruntis, kas veido Ɲkas pamatni, to aplƝses pretestƯba 

Pamati un pamatne – apsekošanas laikƗ pamatu atšurfƝšana, grunts 
labaratoriskƗ analƯze un pretestƯbas aplƝses netiek veiktas. Augstuma atzƯmes 
netiek mƝrƯtas, tƗs tiek parƗdƯtas topogrƗfiskajƗ uzmƝrijumƗ. 
Ɯkai ir lentveida pamati zem nesošajƗm gƗzbetona garensienƗm un sarkanƗ 
lodes Ʒieģeļa 380 mm šƷƝrssienƗm. Pamati no pagraba telpƗm redzamajƗ daļƗ 
bǌvƝti no pagraba sienu betona blokiem, Ʒieģeļu mǌrƝjuma un cokola paneļiem 
un reizƝ ir Ɲkas pagraba sienas 400 mm platumƗ (skatƯt fotofiksƗciju F-16, lapa 
Nr.8).  
Mitruma klƗtbǌtne pagraba konstrukcijƗs (skatƯt fotofiksƗciju F-16, lapa Nr.8) 
liecina, ka vertikƗlƗ hidroizolƗcija pamatiem ir tehniski neapmierinošƗ stƗvoklƯ 
- vertikƗlƗ hidroizolƗcija ir daļƝji vai pilnƯgi nefunkcionƝjoša, kƗ arƯ esošie 
risinƗjumi nespƝj novƝrst virsǌdeƼu ieplǌšanu gar pamatiem/pagraba telpu 
Ɨrsienu. 
Ɯkai apkƗrt ir betona plƗtƼu apmale. Apmale deformƝjusies, ar izdrupumiem, 
aizaugusi ar zƗli (skatƯt fotofiksƗciju F-23;24, lapa Nr.12). Netiek nodrošinƗta 
virsǌdeƼu novadƯšana prom no Ɲkas cokola un pagraba sienƗm, kƗ rezultƗtƗ uz 
cokola novƝrojami mitruma radƯti melni un zaļi plankumi – bioloģiski 
veidojumi. Cokolam nelieliem laukumiem nodrupis apmetums. 
Apmalei ir ieliekumu, tai kritums uz Ɲkas cokola pusi, apkƗrtƝjƗ teritorija 
augstƗka par apmali, Ưpaši tas redzams C bloka daļƗ (skatƯt fotofiksƗciju F-24, 
lapa Nr.12), apmale aizaug ar zƗli. 
CokolƗ nodrupušais apmetums atsedz pagraba sienu blokus.  

 
SlƝdziens par pamatiem un pamatni 

TƗ kƗ apsekošanas laikƗ netika novƝrotas deformƗcijas, kas liecinƗtu par 
pamatu vai pamatnes nestspƝjas problƝmƗm, tad var uzskatƯt, ka pamatu 
konstrukcijas ir apmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ.  
TƗ kƗ apsekošanas laikƗ pagraba telpƗs tika konstatƝts mitrums, tad var 
uzskatƯt, ka pagraba telpas nav aizsargƗtas pret virsǌdeƼu nokļǌšanu tajƗs – par 
virsǌdeƼu pastiprinƗtu (nelabvƝlƯgu) klƗtbǌtni liecina mitruma radƯtie melnie un 
zaļie plankumi, cokola apdares daļas bojƗjumi.  
JƗnorƗda, ka mitruma un sala ietekmƝ bǌtiski pastiprinƗs materiƗlu destrukcija 
– Ưpaši, to materiƗlu, kas vairƗkus gadus atradušies agresƯvƗ vides (mitrums un 
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sals)  ietekmƝ, lƯdz ar to neveicot pasƗkumus (piemƝram, remontu) virsǌdeƼu 
novadƯšanai un konstrukciju aizsardzƯbai pret virsǌdeƼu nelabvƝlƯgo ietekmi – 
vertikƗlƗs hidroizolƗcijas izbǌvi, cokola daļas remontu, lietusǌdens 
novadsistƝmas zemes lƯmenƯ pƗrbǌvi, u.c., pagraba sienu, kas ir arƯ visas Ɲkas 
pamati,  tehniskais stƗvoklis var bǌtiski pasliktinƗties. 
4.2. nesošƗs sienas, ailu sijas un pƗrsedzes 25% 

Pagraba un virszemes nesošo sienu konstrukcija un materiƗls 
(bǌvizstrƗdƗjums). KonstruktƯvƗs shƝmas. Galveno konstruktƯvo elementu 
biezums un šƷƝrsgriezums. Mǌra vƗjinƗjumi. Plaisu atvƝrumu mƝrƯjumu un 
plaisu attƯstƯbas novƝrojumu dati. AtdalošƗ un tvaika izolƗcija. Koksnes 
bioloģiskie bojƗjumi. Sienu bǌvmateriƗlu stiprƯba, konstrukciju elementu 
pƗrbaudes un mǌra stiprƯbas aplƝšu rezultƗti. KontrolzondƝšanas rezultƗti. Ailu 
siju un pƗrsedžu raksturojums, to balstvietas, citi raksturojošie rƗdƯtƗji 

Sienu materiƗlu stiprƯbas aplƝses, laboratoriskƗs pƗrbaudes, sienu atšurfƝšana 
un kontrolzondƝšana netiek veikta. 
Ɯka kopƗ sastƗv no piecƗm sekcijƗm. PƝc tipveida projekta bǌvƝtƗ piecsekciju  
Ɲka. Ɯka ir ar pagrabu. Ieeja katras sekcijas pagrabƗ ir blakus ieejai uz kƗpƼu 
telpu.  
PagrabstƗva nesošƗs sienas – pamatu turpinƗjums, kas aprakstƯts sadaļƗ 
4.1.Pamati un pamatnes. 
Virszemes konstrukcijas – sarkano lodes Ʒieģeļu nesošƗs šƷƝrssienas 38 cm 
biezumƗ un gala sienas 64cm biezumƗ. 
Garensienas veido pašnesošie gƗzbetona bloki, kas stiprinƗti nesošƗjƗs Ʒieģeļu 
šƷƝrssienƗs.  
ƶieģeļu gala sienƗm fasƗdƝ mitruma un sala ietekmƝ veidojušies mǌra 
izdrupumi. PlašƗki mǌra izdrupumi mitruma un sala ietekmƝ novƝrojami fasƗdƝ 
augšƝjos stƗvos. Sienu virsmu izdrupumi izteiktƗki augšƝjos stƗvos varƝtu bǌt 
veidojies no nekvalitatƯva parapeta seguma. Apsekošanas laikƗ parapeta veltƼu 
materiƗla segumam bojƗjumi netika novƝroti.   
IevƝrojamƗki mǌra izdrupumi novƝrojami nesošo mǌra šƷƝrssienu galiem un  
pie ieejƗm (skatƯt fotofiksƗciju F-26;49, lapa Nr.13,25). Apsekošanas laikƗ tika 
novƝrotas plaisas un apmetuma izdrupumi kƗpƼu telpƗs (skatƯt fotofiksƗciju F-
30;31;33;34, lapas Nr.15,16,17). Plaisas šajƗs šƷƝrssienƗs varƝtu bǌt radušƗs 
pamatu deformƗcijas rezultƗtƗ mitruma iespaidƗ izskalojot pamatni. 
Pirms remontdarbu uzsƗkšanas plaisas obligƗti nepieciešams novƝrot, uzliekot 
tƗm ģipša markas. Ja plaisƗm netiek novƝrota kustƯba – paplašinƗšanƗs, tƗs 
jƗaiztaisa ar remontsastƗvu. Ja plaisƗm tiek novƝrota paplašinƗšanƗs, jƗveic 
pamatu izpƝte, lai konstatƝtu cƝloni pamatu deformƗcijai un jƗizstrƗdƗ 
bǌvprojekta risinƗjums pamatu nostiprinƗšanai.  

SlƝdziens par nesošƗm sienƗm 
TƗ kƗ apsekošanas laikƗ nav konstatƝtas nesošo konstrukciju – sienu 
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deformƗcijas, kas liecinƗtu par nestspƝjas problƝmƗm, tad var uzskatƯt, ka to 
tehniskais stƗvoklis ir apmierinošs. 
NovƝrotas plaisas sienas apdarƝ kƗpƼu telpas nesošajƗ sienƗ. Plaisas varƝtu bǌt 
radušƗs pamatu deformƗcijas rezultƗtƗ mitruma iespaidƗ izskalojot pamatni. 
ŠƯm plaisƗm nepieciešams veikt novƝrošanu, uzliekot tƗm ģipša markas un, 
atkarƯbƗ no novƝrošanas rezultƗtiem, jƗveic pasƗkumi plaisu likvidƝšanai.  
Pret apkƗrtƝjo vidi neaizsargƗtƗm Ʒieģeļu ƗrsienƗm konstatƝti ievƝrojami 
virsmas izdrupumi. Šie bojƗjumi liecina par materiƗla novecošanu un nespƝju 
pretoties vides agresƯvai ietekmei. Lai aizsargƗtu Ɨrsienu konstrukcijas no vides 
nelabvƝlƯgƗs ietekmes, ir nepieciešams vai nu izbǌvƝt apdares slƗni – Ɨrsienu 
siltinƗšanu, vai Ɨrsienu izdrupušƗs vietas remontƝt un pƝc tam pƗrklƗt ar 
hidrofobu materiƗlu. 
4.3. karkasa elementi: kolonnas, rƯģeļi un sijas 

 

Kolonnu, stabu, rƯģeļu un siju konstrukcija un materiƗls 

Nav izbǌvƝti. 
4.4. pašnesošƗs sienas 25% 

Pašnesošo sienu konstrukcija un materiƗls 

PašnesošƗs sienas – KƗ pašnesošƗs sienas kalpo garensienu Ɨrsienu gƗzbetona 
bloki 250mm. Blokiem mitruma iespaidƗ novƝrojami virsmas apdares bojƗjumi 
zem parapeta un gar logiem (skatƯt fotofiksƗciju F-7;8, lapa Nr.4). 
Pašnesošo Ʒieģeļu mǌra nesošo sienu tehniskais stƗvoklis kopumƗ vƝrtƝjams 
par apmierinošu. Lai aizsargƗtu Ɨrsienu paneļus no vides nelabvƝlƯgƗs ietekmes, 
ir nepieciešams vai nu izbǌvƝt apdares slƗni – paneļu siltinƗšanu, vai izdrupušƗs 
vietas remontƝt un pƝc tam pƗrklƗt ar hidrofobu materiƗlu. 
AtdalošƗ un tvaika izolƗcija nav ierƯkotas. 
4.5. šuvju hermetizƗcija, hidroizolƗcija un siltumizolƗcija 20% 

Ɩrsienu šuvju hermetizƗcija ir apmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ, jo nav novƝroti 
trǌkumi, kas liecinƗtu par pretƝjo.  
TƗ kƗ atsevišƷƗm pagraba telpu sienƗm tika konstatƝti mitruma plankumi, 
vertikƗlƗ hidroizolƗcija vai nu nav ierƯkota, vai arƯ ir sliktƗ tehniskƗ stƗvoklƯ. 
Veicot Ɲkas vienkƗršotƗs renovƗcijas darbus, ieteicams atsegt pamatus no 
Ɨrpuses un ierƯkot vertikƗlo hidroizolƗciju. 

SlƝdziens par šuvju hermetizƗciju un hidroizolƗciju 
Ɩrsienu šuvju hermetizƗcija ir apmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ. Šuvju 
hermetizƗcija ir cieši saistƯta ar mǌra materiƗlu tehnisko stƗvokli, Ɨrsienu mǌra 
savlaicƯgu remontu, un aizsargpƗrklƗjuma izveidošanu. SavlaicƯgi neveicot 
iepriekšminƝtos pasƗkumus, šuvju hermetizƗcija nenodrošinƗs uzstƗdƗmƗs 
prasƯbas. 
HidroizolƗcijas tehniskais stƗvoklis ir vƝrtƝjams kƗ daļƝji apmierinošs, jo 
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pagraba telpƗs ir konstatƝts mitrums, kas liecina par mitruma migrƗciju no 
grunts uz iekštelpƗm. Mitruma nokļǌšana iekštelpƗs nozƯmƝ, ka hidroizolƗcija 
funkcionƝ nepilnƯgi vai vispƗr nefunkcionƝ. Lai pilnvƝrtƯgi ar garantiju, varƝtu 
ekspluatƝt pagraba telpas, ir jƗveic vertikƗlƗs hidroizolƗcijas atjaunošana/ 
izveidošana, izvƝloties atbilstošus risinƗjumus ne tikai pagraba sienu vertikƗlai 
aizsardzƯbai, bet arƯ nodrošinot pagraba grƯdas un sienas savienojuma mezglu 
aizsardzƯbai – veidojot pa telpu kontǌru noslƝgtu hidroizolƗcijas sistƝmu. 
 4.6. pagraba, starpstƗvu, bƝniƼu pƗrsegumi 20% 

Pagraba, starpstƗvu un bƝniƼu pƗrsegumu aplƝses shƝmas, konstrukcija un 
materiƗls. Nesošo elementu biezums vai šƷƝrsgriezums. KonstatƝtƗs 
deformƗcijas, bojƗjumi un to iespƝjamie cƝloƼi. Plaisu atvƝrumu mƝrƯjumu dati. 
Pagaidu pastiprinƗjumi, atslogojošƗs konstrukcijas. Betona stiprƯba. MetƗla 
konstrukciju un stiegrojuma korozija. Koka Ɲdes (mƗjas piepes) un 
koksngraužu bojƗjumi. KontrolzondƝšanas un atsegšanas rezultƗti. NestspƝjas 
pƗrbaudes aplƝšu rezultƗti. SkaƼas izolƗcija 

PƗrsegums – saliekamie dobie dzelzsbetona pƗrseguma paneļi, kas balstƯti uz 
nesošajƗm sienƗm. PagrabstƗvƗ lƯmenƯ paneļi balstƯti uz pagraba sienu bloku 
sienƗm, starpstƗvos – uz mǌra šƷƝrsienƗm. PƗrsegumam netika novƝrotas 
deformƗcijas. 
Mitruma plankumi ar krƗsas nolupumu tika novƝroti uz sienas augšƝjƗ stƗvƗ un 
griestiem pie jumta lǌkas. Tas liecina, ka jumta segumam ir nekvalitatƯvs 
savienojums ar jumta lǌkas sieniƼƗm (skatƯt fotofiksƗciju F-32, lapas Nr.16).  

SlƝdziens par pƗrsegumiem 
PƗrsegumu tehniskais stƗvoklis vƝrtƝjams kƗ apmierinošs un tƗ nestspƝja ir 
pietiekama.  

4.7. bǌves telpiskƗs noturƯbas elementi 
 

Bǌves telpisko noturƯbu nodrošina savstarpƝji samonolitizƝtas konstrukcijas – 
pamati, pagraba sienas, virszemes daļa un pƗrsegums. TƗ kƗ apsekošanas laikƗ 
nav konstatƝti defekti, kas liecinƗtu par pretƝjo, tad var uzskatƯt, ka Ɲkas 
risinƗjumi nodrošina bǌves telpisko noturƯbu. 

4.8. 
jumta elementi: nesošƗ konstrukcija, jumta klƗjs, jumta 
segums, lietusǌdens novadsistƝma 25% 

Jumta konstrukcijas, ieseguma un ǌdens noteku sistƝmas veids, konstrukcija un 
materiƗls. SavietotƗ jumta konstrukcija un materiƗls. KonstatƝtie defekti un to 
iespƝjamie cƝloƼi. Gaisa apmaiƼa, temperatǌras un gaisa mitruma režƯms 
bƝniƼos. TehniskƗ stƗvokļa novƝrtƝjums kopumƗ pa atsevišƷiem konstrukciju 
veidiem 

Ɯkai trešƗ stƗva pƗrsegums kalpo par jumta nesošo konstrukciju. Ɯkai ir 
izbǌvƝts savietotais jumts ar ruļļveida materiƗlu – ruberoƯda segums bituma 
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mastikƗ ar pietiekamu slƯpumu uz revƯzijas pusi (skatƯt fotofiksƗciju F-40-49, 
lapas Nr.20-25). Jumta seguma izbǌvƝs kvalitƗte ir vƝrtƝjama kƗ vidƝja, jo 
novƝroti vairƗki defekti – segums viļƼains, redzamas plaisas saduršuvƝs, bet, tƗ 
kƗ nav konstatƝta mitruma ietekme iekštelpƗs, tad var pieƼemt, ka jumta 
segums pašlaik nodrošina iekštelpu aizsardzƯbu no mitruma aizsardzƯbas. 
Parapeta sƗkotnƝjais segums bijis cinkotais jumta skƗrds, kas ar korozijas 
pazƯmƝm. VietƗm tomƝr palicis jumta skƗrds ar korozijas pazƯmƝm . 
Notekas un teknes  
Cinkota skƗrda virsdzegas teknes un notekcaurules, kurƗm konstatƝti neblƯvi 
savienojumi, kƗ arƯ korozijas un mehƗniskie bojƗjumi. Noteku un tekƼu 
tehniskais stƗvoklis kopumƗ vƝrtƝjams par neapmierinošu 
     SlƝdziens par jumta konstrukcijƗm un elementiem 
Apsekošanas laikƗ nav konstatƝti bǌtiski vai kritiski jumta konstrukciju vai 
elementu bojƗjumi.  
Jumta seguma viļƼainums ir saistƗms ar pamatnes virsmas nelƯdzenumu, kas 
noteikti ir jƗlikvidƝ pirms jumta seguma maiƼas, kas tiktu izdarƯts, ja jumta 
segumu siltinƗtu, vai arƯ nepieciešams veikt virsmas lƯdzinƗšanu ar atbilstošu 
risinƗjumu.   
IerƯkot jaunas notekas un teknes. 
4.9. balkoni, lodžijas, lieveƼi, jumtiƼi 30% 

Balkonu, lodžiju, erkeru, jumtiƼu un dzegu konstrukcija un materiƗls 

Lodžijas 
Ɯkai vienƗ sƗnu fasƗdƝ starp nesošajƗm šƷƝrssienƗm pie visiem dzƯvokļiem ir 
izbǌvƝtas lodžijas, kƗ arƯ gar dienvidu puses gala sienu (skatƯt fotofiksƗciju F-
9;10;11;12;13;14, lapƗs Nr.5,6,7). Par lodžiju nesošo konstrukciju kalpo 
nesošƗs mǌra šƷƝrssienas. mǌra sienƗs stiprinƗtas lodžiju pƗrseguma plƗtnes. 
Lodžiju grƯdas/pƗrseguma paneļu Ɨrmalas sƗkotnƝji bijušas nosegtas ar cinkotƗ 
jumta skƗrdu. Tas laikƗ gaitƗ korodƝjis, vietƗm pavisam izlǌzis.  
DažƗm plƗtnƝm apakšpusƝ tika novƝroti mitruma radƯti melni plankumi un 
apdares nodrupumi, kas liecina, ka mitrums no augšƝjƗm lodžijƗm netiek 
novadƯts lejƗ un mƝrcƝ grƯdas plƗtni. 
AtsevišƷas lodžijas aizstiklotas ar logiem, kas nostiprinƗti koka karkasƗ. (skatƯt 
fotofiksƗciju F-9;10;11;12;13;14, lapƗs Nr.5,6,7). Koka rƗmjiem nolupis 
krƗsojums, daļƝji sadrupis koka karkass. ApakšƝjo stƗvu lodžijƗm priekšƗ 
drošƯbas nolǌkos ievietots metƗla režģojums. 
Lodžiju margas sƗkotnƝji bijušas metƗla ar koka vairogiem, laika gaitƗ tƗs 
papildinƗtas ar dažƗda materiƗla aizpildƯjumu (skatƯt fotofiksƗciju F-
9;10;11;12;13;14, lapƗs Nr.5,6,7). VietƗm metƗla margas izlǌzušas un tukšumi 
aizpildƯti ar dƝļiem.  
VienƗ lodžijƗ patvaļƯgi uzmǌrƝta siena (skatƯt fotofiksƗciju F-12, lapƗ Nr.6) 

SlƝdziens par lodžijƗm 
Lodžiju tehniskais stƗvoklis vƝrtƝjams kƗ apmierinošs, jo netika novƝrota 
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paneļu deformƗcija. JƗatjauno paneļu malu nosedzošie skƗrda lƗseƼi. 
Par tehniski neapmierinošu vƝrtƝjams lodžiju norobežojums, kas obligƗti 
jƗremontƝ/jƗnomaina saskaƼƗ ar izstrƗdƗtu bǌvprojektu, tƗ sakƗrtojot arƯ Ɲkas 
vizuƗlo izskatu. 
LieveƼi 
Ɯkai ieeja sekcijƗs izvietota ielas pusƝ. IeejƗm lieveƼa daļa veidota no monolƯtƗ 
dzelzsbetona plƗtnƝm. PakƗpieni monolƯtƗ dzelzsbetona (skatƯt fotofiksƗciju F-
4;5;7, lapas Nr.2,3,4). LieveƼi ar izdrupumiem, neapmierinošƗ tehniskƗ 
stƗvoklƯ. To virsmu nepieciešams remontƝt. 
JumtiƼi 
Par ieejas jumtiƼu kalpo konsolveida saliekamƗs dzelzsbetona plƗtnes. PlƗtnƝm 
ruļļveida segums un malu apšuvums. Malu apšuvumam redzama korozija. No 
apakšas plƗtnƝm redzami mitruma radƯti plankumi un apdares nodrupumi, kas 
liecina par jumtiƼa seguma bojƗjumiem (skatƯt fotofiksƗciju F-25, lapa Nr.13). 
JumtiƼa salaiduma vietƗ ar Ɲku nav hermƝtiska savienojuma un mitrumu tiek 
bojƗtas dzelzsbetona konstrukcijas (skatƯt fotofiksƗciju F-15;18;27, lapas 
Nr.8,9,14). JumtiƼam nav organizƝta lietus ǌdens novadƯšana. 

SlƝdziens par ieejas mezgliem 
Ieejas mezgliem konstatƝti dažƗdi bojƗjumi – to kopƝjais tehniskais stƗvoklis 
vƝrtƝjams kƗ neapmierinošs. JumtiƼiem obligƗti nomainƗm segums, lai 
novƝrstu tƗlƗku dzelzsbetona konstrukciju mƝrcƝšanu. 
4.10. kƗpnes un pandusi 25% 

KƗpƼu veids, konstrukcija un materiƗls; kƗpƼu laukumi (podesti), margas. 
KƗpƼu telpas sienu stƗvoklis kƗpƼu elementu iebǌves vietƗs. LieveƼi un 
pandusi. AvƗrijas, pagraba, ugunsdzƝsƝju kƗpnes un palƯgkƗpnes 

KƗpnes no saliekamƗ dzelzsbetona laidiem, kas balstƯti uz saliekamiem 
dzelzsbetona kƗpƼu laukumiem, kuri savukƗrt balstƯti nesošajƗs Ʒieģeļu 
šƷƝrssienƗs. PakƗpienu un kƗpƼu laukumu virsmƗ dažviet novƝrojami virsmas 
izdrupumi. KopumƗ kƗpƼu laidi un kƗpƼu laukumi apmierinošƗ tehniskƗ 
stƗvoklƯ (skatƯt fotofiksƗciju F-28;29, lapas Nr.14,15). 
KƗpƼu margas metƗla konstrukcijas ar plastikƗta lenteri. PlastikƗts ar robiem, 
vietƗm tƗ vispƗr nav (skatƯt fotofiksƗciju F-28;29, lapas Nr.14,15). KƗpƼu 
lenteru apdare neapmierinošƗ stƗvoklƯ.  
KƗpƼu telpu sienƗs novƝrotas plaisas, izdrupumi (skatƯt fotofiksƗciju F-
33;34;30, lapas Nr.15,17). KƗpƼu sienu tehniskais stƗvoklis ir vƝrtƝjams kƗ 
apmierinošs, jo sienƗm nav novƝroti bǌtiski bojƗjumi. 

SlƝdziens par kƗpnƝm 
ObjektƗ esošo kƗpƼu tehniskais stƗvoklis ir vƝrtƝjams kƗ apmierinošs, jo 
kƗpnƝm nav novƝroti nesošo konstrukciju bǌtiski bojƗjumi. 
Ieteikums saremontƝt pakƗpienu un kƗpƼu laukumu izdrupušo virsmu un 
atjaunot kƗpƼu lenteru apdari vietƗs, kur tƗs nav. Nepieciešams veikt kƗpƼu 
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telpas kosmƝtisko remontu. 

4.11. starpsienas 25% 

Starpsienu veidi un konstrukcijas, skaƼas izolƗcija 

Starpsienas – Ʒieģeļu mǌra 120mm biezumƗ. KopumƗ starpsienas atrodas 
apmierinošƗ tehniska stƗvoklƯ – bǌtiskas plaisas apmetumƗ un deformƗcijas nav 
konstatƝtas. SkaƼas izolƗcija starpsienƗs nav ierƯkota. 
4.12. grƯdas 

 
GrƯdu konstrukcijas, seguma un virsseguma veidi. SkaƼas un siltuma izolƗcija 

GrƯdu konstrukcija – betona grƯdas uz grunts pagrabƗ. Virs pagraba – 
šƷiedrvielu plƗtnes uz koka gulšƼiem, 2 kƗrtƗm papes un minerƗlvates 
siltumizolƗciju b=30mm uz pagraba pƗrseguma paneļiem. StƗvos šƷiedrvielu 
plƗtnes uz ģipša javas izlƯdzinošƗs kƗrtas virs pƗrsegumu paneļiem.  
Virssegumu veidi - preskartona, keramikas plƗtnƯšu un linoleja, kas ilgstošas 
ekspluatƗcijas laikƗ nolietojušies un novecojuši, - vƝlams ieklƗt jaunus 
virssegumus. 

4.13. ailu aizpildƯjumi: vƗrti, Ɨrdurvis, iekšdurvis, logi, lǌkas 30% 

Logu un balkona durvju, skatlogu (vitrƯnu), slƝģu, Ɨrdurvju, iekšdurvju un vƗrtu 
materiƗls, veidi un konstrukcijas, jumtiƼi un markƯzes 

Ieejas Ɨrdurvis ƝkƗ ir koka ar stiklojumu. Ieejas durvis uz pagrabu koka, (skatƯt 
fotofiksƗciju F-4-8, lapas Nr.2,3,4). Ɩrdurvis neapmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ 
un tƗs ieteicams nomainƯt. 
Ɯkai daļƝji nomainƯti plastmasas logi un tie ir labƗ tehniskƗ stƗvoklƯ. MazƗkƗ 
daļa aiļu aizpildƯjumu ir ievƝrojami nolietojušies, kƗ arƯ koka logu konstrukcija 
nenodrošina nepieciešamƗs siltuma noturƯbas prasƯbas.  

SlƝdziens par ailu aizpildƯjumiem 
NomainƯtie plastmasa logi ir apmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ.  
Bǌtu jƗparedz jaunu logu ar stikla paketƝm uzstƗdƯšana. 
Ailu aizpildƯjumu atbilstƯbu energoefektivitƗtes prasƯbƗm izvƝrtƝt atbilstoši 
konkrƝtai situƗcijai. 
4.14. apkures krƗsnis, virtuves pavardi, dǌmeƼi 

 
KrƗšƼu, kamƯnu, virtuves pavardu un dǌmeƼu veidi, konstrukcija, materiƗls un 
apdare. AtbilstƯba ugunsdrošƯbas prasƯbƗm 

Ɯkai ir centralizƝtƗ apkure. 

4.15. konstrukciju un materiƗlu ugunsizturƯba 
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Betona, metƗla, koka, plastmasas, auduma ugunsaizsarglƯdzekļi, šo lƯdzekļu 
atbilstƯba standartiem, ugunsaizsardzƯbas veidu atbilstƯba normatƯvo aktu 
prasƯbƗm. Konstrukciju un materiƗlu tehniskƗ stƗvokļa novƝrtƝjums 
ugunsizturƯbas un dǌmaizsardzƯbas aspektƗ  

Ɯkas konstrukcijƗm netika novƝroti bojƗjumi, kas vƗjinƗtu bǌves mehƗnisko 
stiprƯbu, stabilitƗti un bǌves lietošanas drošƯbu atbilstoši LBN 405-15 prasƯbƗm. 
4.16. ventilƗcijas šahtas un kanƗli 15% 

VentilƗcijas kanƗli no sanmezgliem un virtuvƝm izvietoti šƷƝrssienƗs kƗ 
ventilƗcijas bloki un caur dzelzsbetona pƗrseguma (skatƯt fotofiksƗciju F-41-44, 
lapas Nr.21,22) izvadƯti virs jumta.  
VentilƗcijas kanƗli mǌrƝti no sarkaniem lodes Ʒieģeļiem. KanƗlu galiem virs 
jumta nav novƝrojami Ʒieģeļu izdrupumi, izƼemot vienu izvadu (skatƯt 
fotofiksƗciju F-47, lapas Nr.24)  . KanƗli ir pƗrsegti, lƯdz ar to tiek pasargƗti no 
nokrišƼu iekļǌšanas tajos.  
4.17. liftu šahtas 

 
Nav izbǌvƝti. 
4.18. iekšƝjƗ apdare un arhitektǌras detaļas 35% 

IekšƝjo virsmu apdares veidi 

Telpas apdare – apmetums un krƗsojums, atsevišƷƗs telpƗs piekƗrtie griesti, 
tapetes, ka arƯ keramikas plƗtnƯšu apdare. Ɯkas iekšƝjƗ apdare dažƗdos 
dzƯvokļos ir ļoti atšƷirƯga. KopumƗ kƗpƼu telpu iekšƝjƗ apdare atrodas 
apmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ, iespƝju robežƗs var veikt kosmƝtisko remontu.  
4.19. ƗrƝjƗ apdare un arhitektǌras detaļas 30% 

FasƗžu virsmu apdare. FasƗdes detaļas, to materiƗls 

Apsekojot objektu, konstatƝti apdares slƗƼa bojƗjumi cokola daļƗ. BojƗjumi 
cokola daļƗ liecina par mitruma migrƗciju no grunts/ zemes, kas savukƗrt 
liecina par nefunkcionƝjošu vai nepilnvƝrtƯgi funkcionƝjošu horizontƗlo 
hidroizolƗciju pie pamata cokola. 
Koka logu skƗrda palodzƝm novƝrojama korozija. Mainot koka logus, obligƗti 
nomainƗmas arƯ palodzes. 
KonstatƝta virkne mitruma bojƗjumu sarkanƗ lodes ƷieģelƯ.  
KopumƗ Ɲkas apdares tehniskais stƗvoklis vƝrtƝjams par neapmierinošu. 
 

4.20. citas bǌves daļas 
 

 
5. IekšƝjie inženiertƯkli un iekƗrtas 

(Ietver tikai tos iekšƝjos inženiertƯklus un iekƗrtas, kas apsekotas  
atbilstoši apsekošanas uzdevumam) 
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Apsekošanas objekta vai apsekošanas priekšmeta nosaukums. 
Ʈss konstatƝto bojƗjumu un to cƝloƼu apraksts, tehniskƗ 
stƗvokļa novƝrtƝjums atsevišƷiem bǌves elementiem, 
konstrukciju veidiem un bǌves daļƗm. AtbilstƯba normatƯvo 
aktu prasƯbƗm 

Tehniskais 
nolietojums 

(%) 

5.1. 
aukstƗ ǌdens un kanalizƗcijas cauruļvadi, ventiļi, krƗni, 
sanitƗrtehniskƗ iekƗrta, ǌdens patƝriƼa skaitƯtƗji 30% 

IekšƝjƗ aukstƗ ǌdensvada ievadi, ǌdens mƝrƯtƗjs, tƯkla shƝma, cauruļvadi un 
ietaises; spiediens tƯklƗ un citi rƗdƯtƗji. HidrauliskƗ pƗrbaude un atbilstƯba 
normatƯvo aktu prasƯbƗm. NotekǌdeƼu novadƯšanas veids un attƯrƯšanas iespƝjas 

ǋdensapgƗde  
Ɯka pievienota pilsƝtas ǌdensvada tƯkliem.  
Ɯkas iekšƝjais ǌdens stƗvvads montƝts galvenokƗrt atklƗti no melnƗ tƝrauda 
caurulƝm Ø 25 mm (skatƯt fotofiksƗciju F-19;38, lapas Nr.10;19). 
ApsekošanƗ konstatƝta virkne ǌdensapgƗdes sistƝmas defektu un nepilnƯbu:   Cinkoto cauruļvadu vidƝjais normatƯvais kalpošanas ilgums – 30 gadi, ir 

pƗrsniegts , cauruļvadu no melnajƗm tƝrauda gƗzes vadu caurulƝm – 15 
gadi ir pƗrsniegts,   Cauruļvadus bojƗjusi korozija; cauruļvadi dažviet remontƝti, tos metinot 
vai nomainot atsevišƷus posmus;   LielƗkƗ daļa noslƝdzošƗs armatǌras bojƗta un aizsƝrƝjusi.  

Visi iekšƝjie maģistrƗlie guļvadi, nomainƯti uz PVC caurulƝm 65 mm (skatƯt 
fotofiksƗciju F-16;20;21, lapas Nr.8,10,11) PƗrƝjie cauruļvadi, kƗ arƯ 
noslƝdzošƗs armatǌras elementi ievƝrojami nolietojušies un bojƗti, - tad telpu 
ǌdensapgƗdes sistƝmas tehniskais stƗvoklis kopumƗ vƝrtƝjams kƗ daļƝji 
apmierinošs.  
KanalizƗcija  
Ɯka ir pievienota pilsƝtas inženiertƯkliem.  
Ɯkas iekšƝjais kanalizƗcijas tƯkls izbǌvƝts no Ø 50 un 100 mm Ʒeta caurulƝm; 
atsevišƷi pievadi nomainƯti ar plastmasas caurulƝm (skatƯt fotofiksƗciju F-
17;19;37, lapas Nr. 9,10,19). Ɯkas iekšƝjƗs kanalizƗcijas sistƝmas tehniskais 
stƗvoklis kopumƗ vƝrtƝjams kƗ daļƝji apmierinošs, jo apsekošanƗ konstatƝtas 
nepilnƯbas un defekti:   NomainƯti tikai atsevišƷi cauruļvadu posmi, turklƗt to nomaiƼa veikta 

bez noteiktas sistƝmas;   LielƗkƗ daļa Ɲkas cauruļvadu nolietojušies, savienojumu vietƗs neblƯvi, 
dažviet mehƗniski bojƗti, atsevišƷƗs vietƗs remontƝti, uzliekot žƼaugus. 

SantehniskƗs ierƯces (sƝdpodi, skalojamƗs kastes, izlietnes) telpƗs atrodas 
dažƗdƗ tehniskƗ stƗvoklƯ.  

5.2. 
karstƗ ǌdens cauruļvadi, to izolƗcija, ventiļi, krƗni, 
ǌdensmaisƯtƗji, žƗvƝtƗji, ar cieto kurinƗmo apkurinƗmie 80% 
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ǌdens sildƯtƗji, ǌdens patƝriƼa un siltumenerģijas 
patƝriƼa skaitƯtƗji un citi elementi 

IekšƝjƗ karstƗ ǌdens ǌdensvada sistƝma, tƯkla shƝma, cauruļvadi un sǌkƼi. 
Siltuma patƝriƼš karstƗ ǌdens sagatavošanai. ǋdens sildƯtƗja novietojums 

IekšƝjƗ karstƗ ǌdens ǌdensvada sistƝma nefunkcionƝ. Ir palikušas caurules 
karstƗ ǌdens ǌdensvada sistƝmai, kas jau daļƝji demontƝta. Karstais ǌdens tiek 
nodrošinƗts ar elektrisko boileru palƯdzƯbu. Kas atrodas katrƗ dzƯvoklƯ. (skatƯt 
fotofiksƗciju F-37, lapas Nr.19) 

5.3. 
ugunsdzƝsƯbas ǌdensvads, automƗtiskƗs ugunsdzƝsƯbas 
sistƝmas un dǌmaizsardzƯbas risinƗjumi  

IekšƝjƗs ugunsdzƝsƯbas ǌdensvada sistƝmas veids, tƯkla shƝma, cauruļvadi, 
sǌkƼu iekƗrtas, ugunsdzƝsƯbas krƗni, šļǌtenes un stobri. HidrauliskƗ pƗrbaude. 

AutomƗtiskƗs ugunsdzƝsƯbas sistƝmas veids. Uguns dzƝšanai lietojamƗs vielas. 
ǋdensvada ievadi, tƯkla shƝma, cauruļvadi, ietaises un sǌkƼu iekƗrtas. 
AutomƗtiskƗs vadƯbas nodrošinƗjums. AutomƗtiskƗs ugunsdzƝsƯbas sistƝmas 
nodrošinƗjums ar rezerves elektroapgƗdi. IekƗrtu un ietaišu atbilstƯba 
standartiem. BloƷƝjums ar citƗm sistƝmƗm. SistƝmu kalpošanas ilgums. 

DǌmaizsardzƯbas risinƗjumu veidi, gaisa vadi, ietaises un iekƗrtas. Rezerves 
elektroapgƗde, automƗtiskƗ vadƯba, bloƷƝjums ar citƗm sistƝmƗm. SistƝmas 
kalpošanas ilgums 

Nav ierƯkotas. 

5.4. 
apkures sistƝma, tƗs cauruļvadi, stƗvvadi, ventiļi, 
cauruļvadu izolƗcija, apkures katli, siltummaiƼi, 
mƝraparƗti, automƗtika un citi elementi 

35% 

Siltummezgla iekƗrta. Apkures sistƝmas veids, cauruļvadi, izplešanƗs tvertne. 
SistƝmas kalpošanas ilgums, galvenie defekti, atbilstƯba normatƯvo aktu 
prasƯbƗm. Bǌves siltuma zudumi. VietƝjƗs katlumƗjas iekƗrta, aptuvenƗ 
maksimƗlƗ jauda 

Siltummezgla renovƗcijas gads nav zinƗms. Siltuma avots ir siltumtƯkli. Ɯkas 
pagrabstƗvƗ izvietots siltummezgls (skatƯt fotofiksƗciju F-22, lapas Nr.11). 
Siltummezglu apkalpo pilsƝtas siltumtƯklu darbinieki un apsaimniekošanas 
uzƼƝmuma tehniskie speciƗlisti.  
Siltummezgls ir automatizƝts un nodrošina siltumnƝsƝja temperatǌru atbilstoši 
ƗrƝja gaisa temperatǌrai.  
Ɯkas iekšƝjie apkures cauruļvadi montƝti galvenokƗrt atklƗti no tƝrauda 
caurulƝm Ø 20 un 30 mm, iekšƝjƗs maģistrƗlƗs caurules Ø 40 mm. Daudzi 
siltumapgƗdes sistƝmas cauruļvadi rǌsƝjuši, it sevišƷi iekšƝjie maģistrƗlie 
cauruļvadi pagrabstƗvƗ (skatƯt fotofiksƗciju F-20, lapas Nr.10). 
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Cauruļvadu izolƗcija daudzviet iztrǌkst, ir bojƗta un kļuvusi trausla un tƗ vairs 
nepilda savas funkcijas. Tas rada nepamatoti lielus siltuma enerģijas zudumus 
un pazemina apkures un radiatoru siltumapgƗdes sistƝmu darbƯbas efektivitƗti. 
Apkures un siltumapgƗdes iekšƝjo maģistrƗlo cauruļvadu vidƝjais normatƯvais 
kalpošanas ilgums – 40 ķ 50 gadi nav pƗrsniegts, cauruļvadu siltuma izolƗcijai 
– 10 gadi, pašlaik ir pƗrsniegts.  
JƗmaina visu iekšƝjo maģistrƗlo apkures cauruļvadu siltuma izolƗcija. 

5.5. 
centrƗlapkures radiatori, kaloriferi, konvektori un to 
pievadi, siltuma regulatori 40% 

CentrƗlapkures sildƷermeƼi, kalpošanas ilgums 

 ƜkƗ izveidota viencaurules sistƝma, pamatƗ neregulƝjama (regulƝjoša armatǌra 
pie sildƷermeƼiem nav uzstƗdƯta) apkures sistƝma, kurƗ kƗ sildƷermeƼi 
izmantoti tƝrauda radiatori un konvektori. Dažos dzƯvokļos nomainƯti radiatori 
(skatƯt fotofiksƗciju F-36;39, lapas Nr.18,20). SistƝmas kopƝjƗ darbƯbas laikƗ 
regulƗri nav veikti profilaktiskie pasƗkumi. RezultƗtƗ apkures sistƝma 
aizsƝrƝjusi, konvektori nesilda vienmƝrƯgi un nav nepieciešamƗ siltuma atdeve, 
iekšƝjƗ temperatǌra apsekotajos dzƯvokļos ir diezgan atšƷirƯga. Tehniskais 
stƗvoklis vƝrtƝjams par neapmierinošu. 

5.6. ventilƗcijas un gaisa kondicionƝšanas iekƗrta 30% 

VentilƗcijas un gaisa kondicionƝšanas sistƝma, iekƗrtas un citi elementi 

Piespiedu mehƗniskƗs nosǌces un pieplǌdes ventilƗcijas sistƝmas un gaisa 
kondicionƝšanas iekƗrtas nav ierƯkotas. EsošƗs dabƯgƗs ventilƗcijas uzlabošanai 
bǌtu jƗparedz visƗs dzƯvojamƗs telpƗs, kƗ arƯ virtuvƝs uzstƗdƯt svaiga gaisa 
pieplǌdes vƗrstus. Nepieciešams pƗrbaudƯt, iztƯrƯt, kƗ arƯ salabot ventilƗcijas 
šahtas.  
5.7. atkritumu vadi un kameras 

 
Sauso atkritumu vadu skaits ƝkƗ, materiƗls; savƗkšanas kameras, atkritumu 
lǌkas, vƝdinƗšana un citi elementi 

Nav ierƯkotas. 

5.8. 
gƗzesvadi un iekƗrtas, gƗzes ǌdenssildƯtƗji, gƗzes 
apkures katli, gƗzes patƝriƼa skaitƯtƗji  

GƗzesvada ievads, cauruļvadi, uzstƗdƯtƗ gƗzes aparatǌra 

Atbilstoši LBN 402 Latvijas bǌvnormatƯvam LBN 402 „DzƯvojamo mƗju 
tehniskƗs ekspluatƗcijas noteikumi” visas gƗzes vadu un aparƗtu apskates, 
tehnisko apkopi un remontu veic specializƝtƗs gƗzes saimniecƯbas 
ekspluatƗcijas organizƗcijas saskaƼƗ ar attiecƯgƗm normƗm, instrukcijƗm, 
noteikumiem un metodiskiem norƗdƯjumiem.   
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5.9. elektroapgƗdes sistƝma un elektrotehniskƗs ietaises 30% 

ElektroapgƗdes avots, tƯkla spriegums, ievada un sadalošƗs elektroietaises, 
barošanas pievadi liftam, siltummezglam, dežǌrapgaismojumam, pretdǌmu 
aizsardzƯbai, citƗm iekƗrtƗm un ietaisƝm. SpƝka patƝrƝtƗji, to jauda. Kabeļu un 
vadu izolƗcijas pretestƯbas mƝrƯjumu rezultƗti, avƗrijas un evakuƗcijas 
apgaismojums un tƗ rezerves elektroapgƗdes veids, iezemƝjums un 
zibensaizsardzƯbas ietaises. PretestƯbas mƝrƯjumu rezultƗti. 
Siltummezgla nodrošinƗjums ar rezerves elektroapgƗdi 

Telpu grupa ir pieslƝgta ƶekavas pilsƝtas elektrotƯkliem. ElektroapgƗdes 
sistƝma un elektrotehniskƗs ietaises regulƗri kontrolƝ un veic atbilstošos 
mƝrƯjumus VAS „Latvenergo” pƗrstƗvji, piemƝrojot bǌvnormatƯva LBN 261-07 
„Ɯku iekšƝjo elektroinstalƗciju izbǌve" un attiecƯgƗs institǌcijas prasƯbas.  ƜkƗ 
ierƯkota gan zemapmetuma, gan virsapmetuma elektroinstalƗcija. Praktiski visa 
elektroinstalƗcija, daļa slƝdžu un rozešu, kƗ arƯ atsevišƷi apgaismojuma ƷermeƼi 
ir fiziski un morƗli nolietojušies, savus resursus praktiski izsmƝluši un to tƗlƗka 
ekspluatƗcija, bez attiecƯgas rekonstrukcijas, nav ekonomiski pamatojama. 
ZibensaizsardzƯbu nodrošina zibensietaise, kas ierƯkota dzƯvojamƗ mƗjƗ 
NƗkones ielƗ 6.  
5.10. apsardzes, signalizƗcijas, saziƼas un citas iekƗrtas 

 

IekƗrtas veids, nodrošinƗjums ar rezerves elektroapgƗdi 

CentralizƝtas iekƗrtas nav ierƯkotas.  
5.11. vƗjstrƗvas tƯkli un ietaises 20% 

VƗjstrƗvas ietaišu uzskaitƯjums, centralizƝtƗs paziƼošanas sistƝmas, to veidi, 
nodrošinƗjums ar rezerves elektroapgƗdi 

ƜkƗ ierƯkoti telefonu un datoru tƯkli, kas atrodas apmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ.  
5.12. lifta iekƗrta 

 

Liftu skaits un izmantošanas veids, celtspƝja, atrašanƗs vieta; kabƯne, šahtas 
priekšlaukums. MontƗžas gads, raksturojumi, elektroinstalƗcijas tehniskais 
stƗvoklis 

Ɯka nav liftu. 
5.13. citas ietaises un iekƗrtas 
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6. ƖrƝjie inženiertƯkli 
 
 
 

Apsekošanas objekta vai apsekošanas priekšmeta nosaukums. Ʈss 
konstatƝto bojƗjumu un to cƝloƼu apraksts, tehniskƗ stƗvokļa 
novƝrtƝjums atsevišƷiem bǌves elementiem, konstrukciju 
veidiem, bǌves daļƗm. AtbilstƯba normatƯvo aktu prasƯbƗm 

Tehniskais 
nolietojums 

(%) 

6.1. ǌdensapgƗde 
 

ǋdensapgƗdes avots, ǌdens kvalitƗte, ƗrƝjƗs ugunsdzƝsƯbas ǌdensapgƗdes veids, 
tƯkla shƝma, cauruļvadi. Hidranti  
 

PiegƗdƗ SIA “ƶekavas nami”. Atrodas apmierinošƗ stƗvokli. 
6.2. kanalizƗcija 

 
ƖrƝjƗs kanalizƗcijas sistƝma. Pagalma kanalizƗcijas tƯkls, pievienojuma vieta 
vai izvade, vietƝjƗs kanalizƗcijas attƯrƯšanas ietaises. Lietusǌdens kanalizƗcija 
un lietusǌdens noteku sistƝmas izvadi, cauruļvadi, vietƝjƗs ietaises. UzstƗdƯtƗs 
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sanitƗrtehniskƗs ierƯces 

Nodrošina SIA „ƶekavas nami”. Uz pilsƝtas kanalizƗcijas tƯklu. Atrodas 
apmierinošƗ stƗvokli. SkatƯt plƗnu punktƗ 6.1. un 6.4. 
6.3. drenƗžas sistƝma 

 
Nav ierƯkota 

6.4. siltumapgƗde 
 

SiltumapgƗdes avots, siltumtƯkli, pievienojuma vieta 

PiegƗdƗ SIA “ƶekavas nami”. Atrodas apmierinošƗ stƗvokli. 
6.5. gƗzes apgƗde 

 
GƗzes apgƗdes avots, pagalma gƗzesvada trasƝjums, pievienojuma vieta 

PiegƗdƗ AS „Latvijas GƗze”. Atrodas apmierinošƗ stƗvokli. 

6.6. zibensaizsardzƯba 
 

ZibensaizsardzƯbu nodrošina zibensietaise, kas ierƯkota dzƯvojamƗ mƗjƗ 
NƗkones ielƗ 6. 
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6.7. citas sistƝmas 
 

Nav 
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7. Kopsavilkums 

7.1. bǌves tehniskais nolietojums                                                       35% 

Bǌves tehnisko rƗdƯtƗju un ar tiem saistƯto citu ekspluatƗcijas rƗdƯtƗju stƗvokļa 
pasliktinƗšanƗs pakƗpe noteiktƗ laika momentƗ attiecƯbƗ pret jaunu bǌvi dabas, 
klimatisko un laika faktoru ietekmƝ, kƗ arƯ cilvƝku darbƯbas dƝļ. NoteiktƗ 
lieluma (procentos) pamatojums. Konstrukcijas vai to elementi, kas ir avƗrijas 
un pirmsavƗrijas stƗvoklƯ. IzpƝtes materiƗlu analƯzƝ konstatƝtais galveno 
nesošo konstrukciju tehniskais stƗvoklis kopumƗ (apkopojums tabulƗ), 
piemƝrotƯba vai nepieciešamie priekšnoteikumi to turpmƗkajai ekspluatƗcijai. 

Bǌves plƗnojuma un iekƗrtojuma, kƗ arƯ izmantošanas apstƗkļu atbilstƯba 
mǌsdienu labiekƗrtojuma prasƯbƗm 

1. Ɯkas virszemes sienu un nesošo konstrukciju tehniskais stƗvoklis 
liecina, ka pamatnes un pamatu nestspƝja ir pietiekama pastƗvošo 
slodžu uzņemšanai – sienu izkļaušanƗs un deformƗcijas nav 
konstatƝtas.   

2. Pagraba sienas – pamatƗ no monolƯtƗ dzelzsbetona blokiem, cokola 
paneļiem, kƗ arƯ atsevišƷas mƗla celtniecƯbas Ʒieģeļu un silikƗtƷieģeļu 
mǌra daļas cementa javƗ (skatƯt fotofiksƗciju F-16, lapas Nr.8). Pagraba 
sienu tehniskais stƗvoklis ir apmierinošs, konstatƝti vienƯgi nelieli 
lokƗli mitruma bojƗjumi ar apmetuma nobrukumu Ɨrsienu cokolƗ. 
Mitruma bojƗto cokola daļu tehniskais stƗvoklis vƝrtƝjams par 
neapmierinošu, - šajƗ zonƗs jƗparedz betona sanƗcijas darbi un 
apmetuma atjaunošana.  

3. Virszemes sienas – šƷƝrssienas sarkano lodes Ʒieģeļu mǌris 38 un 64 
cm biezumƗ, cementa javƗ. Garensienas gƗzbetona bloki ar krƗsotu 
apmetumu. ƶieģeļu mǌra nesošo sienu tehniskais stƗvoklis, kopumƗ 
vƝrtƝjams par apmierinošu. ƖrsienƗs, atsevišƷos posmos konstatƝtas 
nelielas rukuma plaisas, izdrupumi un mitruma plankumi. Mitruma 
bojƗto mǌra sienu daļu tehniskais stƗvoklis vƝrtƝjams par 
neapmierinošu, - šajƗ zonƗ jƗparedz Ʒieģeļu mǌra sanƗcijas darbi. 
Plaisas varƝtu bǌt izsauktas kƗ pamatu deformƗcijas, tƗ mitruma un sala 
iedarbƯbas rezultƗtƗ uz sienu materiƗlu. ArƯ šƯm plaisƗm nepieciešams 
uzlikt ģipša markas un veikt to novƝrošanu, lai pieƼemtu lƝmumu par 
tƗlƗku rƯcƯbu. Ja plaisu paplašinƗšanƗs netiek novƝrota, tƗs jƗaiztaisa ar 
remontsastƗvu. Ja plaisƗm tiek novƝrota paplašinƗšanƗs, jƗveic pamatu 
izpƝte, lai konstatƝtu cƝloni pamatu deformƗcijai un jƗizstrƗdƗ 
bǌvprojekta risinƗjums pamatu nostiprinƗšanai.  

4. NorobežojošƗs konstrukcijas – koka savietotie logi, kƗ arƯ, iespƝjams, 
vecie PVC stikla pakešu logi, mǌra daļas Ɨrsienas, kƗ arƯ Ɲkas 1.stƗva 
grƯdas konstrukcija un bƝniƼu pƗrsegums, tehniskƗs apskates laikƗ, 
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neatbilst LBN 002-15 “Ɯku norobežojošo konstrukciju siltumtehnika” 
noteikumiem Nr.495, jo nenodrošina norobežojošo konstrukciju 
atbilstƯbu šim būvnormatƯvam – bǌtu jƗparedz konstrukciju 
siltinƗšanas pasƗkumi, kas izskatƗmi, atsevišƷi izstrƗdƗtƗ projektƗ.  

5. Pagraba un starpstƗvu pƗrsegumi – saliekamƗ dzelzsbetona dobie paneļi 
22 cm biezumƗ, kƗ arƯ monolƯtƗ dzelzsbetona pƗrsegumi, kas balstƯti 
nesošajƗs garenvirziena sienƗs, kopumƗ atrodas apmierinošƗ tehniskƗ 
stƗvoklƯ.  

6. PƗrsegumi - saliekamƗ dzelzsbetona dobie paneļi 220 mm biezumƗ, kas 
balstƯti nesošajƗs mǌra sienƗs – kopumƗ atrodas apmierinošƗ tehniskƗ 
stƗvoklƯ.  

7.  HorizontƗlƗ hidroizolƗcija – divas kƗrtas ruļļu materiƗla bituma mastikƗ 
(vizuƗli ruberoƯda), kas atrodas apmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ.  

8. Jumta nesošƗ konstrukcija un iesegums – Ɯkai ir izbǌvƝts savietotais 
jumts ar ruļļveida materiƗlu – ruberoƯda segums bituma mastikƗ ar 
pietiekamu slƯpumu uz revƯzijas pusi. KopumƗ jumta konstrukciju 
tehniskais stƗvoklis vƝrtƝjams par apmierinošu. Jumta seguma 
viļƼainums ir saistƗms ar pamatnes virsmas nelƯdzenumu, kas noteikti ir 
jƗlikvidƝ pirms jumta seguma maiƼas, kas tiktu izdarƯts, ja jumta 
segumu siltinƗtu, vai arƯ nepieciešams veikt virsmas lƯdzinƗšanu ar 
atbilstošu risinƗjumu.  

9. Notekas un teknes – Ɯkai ir ƗrƝjƗs lietus ǌdens savƗkšanas sistƝma. 
Lietus ǌdens sistƝmas tehniskais stƗvoklis kopumƗ vƝrtƝjams par 
neapmierinošu.  

10. Lodžiju nesošƗ konstrukcija un norobežojošƗ daļa - dzelzsbetona 
konsolveida gatavplƗne iespƯlƝta ƗrsienƗ un stiprinƗta pie starpstƗvu 
pƗrseguma plƗtnƝm ar ieliekamo detaļu palƯdzƯbu. Lodžiju gatavplƗtne 
stiegrota ar metƗla sietu, kur nesošƗs stiegras ir Ø10 A III, bet sadalošƗs 
Ø5 Bp I, pƝc projekta, betona marka M 200 (B 15 klase), stiegru betona 
aizsargkƗrta paredzƝta 15 mm biezumƗ. LodžijƗm metƗla margas, no 
priekšpuses – viļƼotƗs loksnes, kas stiprinƗtas pie metƗla margu 
konstrukcijƗm.  

11. Lodžiju apsekošanas rezultƗti – atsevišƷu lodžiju dzelzsbetona 
pƗrsegumos, no apakšas, konstatƝti sƗļu izskalojumi un betona 
aizsargkƗrtas atdalƯšanƗs, pakļaujot stiegrojumu korozijai – tehniskais 
stƗvoklis vƝrtƝjams par daļƝji apmierinošu. RekomendƝjams, lodzijƗm, 
no apakšas atskaldƯt plƗtƼu bojƗto un atdalƯjušos aizsargkƗrtu, korozijas 
bojƗto stiegrojumu apstrƗdƗt ar rǌsas pƗrveidotƗja sastƗvu, kƗ arƯ 
normatƯvƗs betona aizsargkƗrtas atjaunošanu ar M-100 remontjavu un 
analoģiski atjaunojamas plƗtƼu ƗrƝjƗs malas.  

12. LieveƼi - vienlaidu, betona, nedaudz nodrupuši, bojƗti mehƗniski- 
kopumƗ atrodas daļƝji apmierinošƗ tehniskƗ stƗvoklƯ, jƗparedz 
remontdarbi.  
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13. Aiļu aizpildƯjumi – logi koka rƗmjos, kƗ arƯ vairƗki logi ar dubulto 
stiklojumu, PVC rƗmjos, parastƗ stikla paketes. Koka durvis, kƗ arƯ 
plƗkšƼu, finierƝtas koka un metƗla durvis. LielƗkƗ daļa aiļu aizpildƯjumu 
ir ievƝrojami nolietojušies, kƗ arƯ koka logu un durvju konstrukcija 
nenodrošina nepieciešamƗs siltuma noturƯbas prasƯbas. Bǌtu jƗparedz 
jaunu logu ar stikla paketƝm uzstƗdƯšana un jaunu Ɨrdurvju bloku 
uzstƗdƯšana.  

14. ƖrƝjƗ apdare – sarkano lodes Ʒieģeļu mǌris, no Ɨrpuses Ʒieģeļu mǌris 
izšuvots. KƗ pašnesošƗs sienas kalpo garensienu Ɨrsienu gƗzbetona 
bloki ar apmestu krƗsotu virsmu. ƖrsienƗs, atsevišƷos posmos 
konstatƝtas nelielas rukuma plaisas, mitruma plankumi, kƗ arƯ mitruma 
piesƗtinƗjums cokola daļƗ. ƶieģeļu mǌra Ɨrsienu tehniskais stƗvoklis 
kopumƗ vƝrtƝjams par daļƝji apmierinošu  

15. Ɯkas tehniskais un kvalitatƯvais nolietojums noteikts Latvijas standartƗ 
LVS 412:2005 „MƗjoklis. DzƯvojamo mƗju labiekƗrtojuma, nolietojuma 
un atbilstƯbas apdzƯvošanai noteikšana” noteiktajƗ kƗrtƯbƗ, ieviešot 
korekcijas atbilstoši likumdošanas un normatƯvajiem aktiem, kas 
stƗjušies spƝkƗ jau pƝc minƝtƗ standarta apstiprinƗšanas.  

16. Atbilstoši standarta 7.1.punktam, Ɲku tehniskais nolietojums kopumƗ 
noteikts, novƝrtƝjot tƗs pamatkonstrukciju – pamatu, sienu, pƗrsegumu 
tehnisko nolietojumu atbilstoši to Ưpatsvaram bǌvƝ. VƝrtƝjamo Ɲkas 
konstruktƯvo elementu Ưpatsvari pieƼemti pƝc 5.pielikuma Ministru 
kabineta 10.01.2012. noteikumiem nr.48 „Bǌvju kadastrƗlƗs 
uzmƝrƯšanas noteikumi” 4.punkta tabulas 4.ailes.  

17. ApsekotƗ Ɲka atbilst V. kapitalitƗtes grupai – masveida apbǌve. 
Atbilstoši 28.09.2010. MK noteikumi Nr.907 "DzƯvojamƗs mƗjas, tajƗ 
esošo iekƗrtu un komunikƗciju apsekošanas, tehniskƗs apkopes un 
kƗrtƝjƗ remonta noteikumi" ("LV", 156 (4348), 01.10.2010.), kurus 
pilnƯbƗ var attiecinƗt arƯ uz apsekoto Ɲku, atsevišƷu apkures, 
ventilƗcijas, ǌdensapgƗdes un kanalizƗcijas sistƝmu, kƗ arƯ 
elektroapgƗdes sistƝmas un elektrotehniskos ietaišu kalpošanas laiku 
lƯdzinƗs:   apkures un siltumapgƗdes sistƝmas   

maģistrƗlajiem cauruļvadiem                                    - 50 gadi;   apkures sistƝmas stƗvvadiem                                   - 40 gadi;   aukstƗ ǌdens melnƗm ǌdensvadu caurulƝm             - 15 gadi;   karstƗ ǌdens melnƗs tƝrauda gƗzes caurules            - 10 gadi;   cinkotƗm ǌdensvadu caurulƝm, aizbƯdƼiem,  
ventiļiem, krƗniem                                                    - 30 gadi;    keramikas rokas mazgƗtnes, keramikas klozetpodi, 
 tualetes krƗni                                                           - 30 gadi;   čuguna radiatoriem                                                   - 50 gadi;   konvektoriem, tƝrauda radiatoriem                           - 40 gadi;  
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 vƝdinƗšanas kanƗliem (sienƗs)                                 - 60 gadi;   elektroapgƗdes sistƝmai                                            - 40gadi  
18. AtsevišƷu apkures, ǌdensapgƗdes un kanalizƗcijas sistƝmu, kƗ arƯ   

elektroapgƗdes sistƝmas un elektrotehniskos ietaišu kalpošanas laiks 
pƗrsniedz (vai tuvu tam) noteikto kalpošanas laiku un var secinƗt, 
galveno iekšƝjo inženiertƯklu ekspluatƗcija ir apgrǌtinƗta un 
neekonomiska, tie ir fiziski un morƗli nolietojušies, savus resursus 
praktiski izsmƝluši un to tƗlƗka ekspluatƗcija, bez attiecƯgas 
rekonstrukcijas, nav ekonomiski pamatojama. 

7.2. secinƗjumi un ieteikumi 

ApstƗkļi, kuriem pievƝršama Ưpaša vƝrƯba bǌvprojektƝšanƗ vai atjaunošanas, 
pƗrbǌves vai restaurƗcijas darbu veikšanƗ. Nepieciešamie pasƗkumi 
(atjaunošana, pƗrbǌve, restaurƗcija) bǌves turpmƗkƗs ekspluatƗcijas 
nodrošinƗšanai, galvenie veicamie darbi 

Vadoties no tehniskajƗ atzinumƗ izklƗstƯtƗ, var konstatƝt un rekomendƝt 
sekojošo: 

1. Visas galvenƗs nesošƗs konstrukcijas atrodas apmierinošƗ tehniskƗ 
stƗvokli un nodrošina Ɲkas kopƝjo un atsevišƷu elementu nestspƝju 
noturƯbu.  

2. Apsekošanas laikƗ ƝkƗm elektroinstalƗcijas pretestƯbas mƝrƯjumi nav 
veikti.  

3. ƖrsienƗs, atsevišƷos posmos konstatƝtas nelielas rukuma plaisas, lokƗla 
apmetuma atdalƯšanƗs un lokƗli mitruma plankumi cokola daļƗ. LokƗli, 
mitruma bojƗto mǌra sienu daļu tehniskais stƗvoklis vƝrtƝjams par 
neapmierinošu, - šajƗ zonƗ jƗparedz Ʒieģeļu mǌra sanƗcijas darbi. 

4. NorobežojošƗs konstrukcijas – kƗpƼu telpu un koplietošanas telpu koka 
logi un durvis, sarkano lodes Ʒieģeļu mǌra Ɨrsienas,  Ɲkas cokols, 
pagraba un jumta pƗrsegums, tehniskƗs apskates laikƗ, neatbilst LBN 
002-15 “Ɯku norobežojošo konstrukciju siltumtehnika” noteikumiem 
Nr.495, jo nenodrošina norobežojošo konstrukciju atbilstƯbu šim 
bǌvnormatƯvam – bǌtu jƗparedz konstrukciju siltinƗšanas pasƗkumi, 
kas izskatƗmi, atsevišƷi izstrƗdƗtƗ projektƗ.  

5. RekomendƝjams, ieejas jumtiƼiem, no apakšas atskaldƯt plƗtƼu bojƗto 
un atdalƯjušos aizsargkƗrtu, korozijas bojƗto stiegrojumu apstrƗdƗt ar 
rǌsas pƗrveidotƗja sastƗvu, kƗ arƯ normatƯvƗs betona aizsargkƗrtas 
atjaunošanu ar M-100 remontjavu un analoģiski atjaunojamas plƗtƼu 
ƗrƝjƗs malas.  

6. Plaisas varƝtu bǌt izsauktas kƗ pamatu deformƗcijas, tƗ mitruma un sala 
iedarbƯbas rezultƗtƗ uz sienu materiƗlu. ArƯ šƯm plaisƗm nepieciešams 
uzlikt ģipša markas un veikt to novƝrošanu, lai pieƼemtu lƝmumu par 
tƗlƗku rƯcƯbu. Ja plaisu paplašinƗšanƗs netiek novƝrota, tƗs jƗaiztaisa ar 






































































































































































